Navrh
Zasad umiestnenia novych pozemkov
pre projekt jednoduchych pozemkovych uprav v ¢asti
katastralneho uzemia Okruzna

1. VYROVNANIE V POZEMKOCH

Podla zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spolocenstvach
(dalej iba ,,zdkon*) za pozemky podlichajuice pozemkovym tUpravam patri vlastnikom
pozemkov vyrovnanie zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na
nich nachadzaju. Vyrovnanie patri podl'a § 11, ods. 1 zdkona aj vlastnikom spoluvlastnickych
podielov. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych
podielov na inych pozemkoch (d’alej len ,,novy pozemok*), pricom sa prihliada podla § 11,
0ds. 2 zakona najmé na:

e prirodné podmienky,

e vhodni organizaciu podneho fondu jednotlivych pol'nohospodarskych podnikov
a hospodarskych subjektov,

pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav,
vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

zaujmy ochrany Zivotného prostredia,

uzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Vzhladom na hore uvedené, boli navrhnuté nasledujice Kkritéria resp. zasady
pre umiestiiovanie novych pozemkov, ktoré boli spolocne prerokované spravnym organom
a projektantom, zohladiujlic vyjadrenia zndmych UcCastnikov konania na zaklade
prerokovania navrhov a poziadaviek na urcenie novych pozemkov v obvode projektu:

1.1. Nové pozemky budu svojim druhom, vymerou, bonitou polohou a hospodarskym
stavom primerané povodnym pozemkom. Vyrovnanie sa vykona podla vypocitanej
ceny tak, aby nové pozemky boli druhom pozemku upresnenom podl'a komisionalneho
zistenia v obvode pozemkovych uprav, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané povodnym pozemkom, priCom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami. Tato zasada vyplyva priamo z § 11, ods. 3 zakona.

1.2. Hodnota novych pozemkov je primerana, ak nie je v porovnani s hodnotou
povodného pozemku vysSia alebo nizsia o viac ako 10 %. Tato zasada je v stlade
s § 11, ods. 4 zakona. Cielom spracovania bude zachovanie pévodnej hodnoty pozemku
resp. pozemkov a odchylka bude pouzita iba v nutnych pripadoch.

1.3. Nové pozemky su primerané, ak rozdiel vymery povodnych a novych pozemkov
nepresahuje nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Zasada je v sulade s § 11,
0ds. 4 a 5 zakona, pricom plati, ze uvedené hodnoty a vymery (uvedené v odsekoch 1.2,
a 1.3.) su platné vratane prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia.
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Ak s tym vlastnik sihlasi, nemusia byt’ podPa § 11, ods. 6 zikona pri vyrovnani

v pozemkoch dodrzané zasady uvedené v bodoch 1.2. a 1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Ak bude potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vyclenit’ nevyhnutni
vymeru pol'nohospodarskej pody, pouzijui sa najprv povodné neknihované
pozemky. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v
uvedenom poradi, postupuje sa podla § 12 ods.8. Ak st pozemkové tpravy
povolené , Stat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov 7a) a
nasledne sa postupuje podla § 12 ods. 8. Zasada je aplikovana na zaklade § 11, ods. 7
zakona

Na ticel pozemkovych tiprav rozhodnutim spravneho organu mézu sa zriadit’ alebo
zaniknut’ iné vecné prava k pozemku (zaloZné prava avecné bremena podPa
Obclianskeho zakonnika). Tato zasada je v sulade s § 11, ods. 11 zékona.

Podielové spoluvlastnictvo k pozemkom sa moZe rozhodnutim spravneho orginu
zriadit’ alebo zruSit’. Tato zasada v stlade s § 11, ods. 14 zakona.

V zaujme plynulého prechodu hospodarenia v novom usporiadani mézZe spravny
organ na Ziadost' vlastnika schvalit’ umiestnenie novych pozemkov a zacatie
hospodarenia na nich uz po dohodnuti zisad umiestnenia novych pozemkov, ak ide
0 vlastnika, ktorého narok na vyrovnanie je nesporny alebo v jeho nespornej ¢asti.
Schvalenie sa oznamuje verejnou vyhlaskou. Tato zdsada je v sulade s § 14, ods. 7
zakona.

2. VYROVNANIE V PENIAZOCH

2.1.

2.2.

Ak s tym vlastnik sihlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, ktoré tvoria pol’nohospodarsku podu do vymery 400 m?, poskytne sa v
peniazoch. Tato zasada je v sulade s § 11, ods. 8 zakona. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykond medzi Obcou Okruzna a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti
0 schvéleni vykonania projektu pozemkovych uprav. Na vyrovnanie v peniazoch je
potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto suhlasu nemozno suhlas
odvolat. Na navrh Okresného uradu katastralny odbor vyznaci poznamku o zikaze
vlastnika nakladat’ s tymito pozemkami. Po vyplateni vyrovnania v peniazoch nemozno
ziadat’ zmenu vyrovnania.

Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom alebo s vlastnikom s neznamym
pobytom, Slovensky pozemkovy fond moZe sihlasit’ s vyrovnanim v peniazoch
medzi Obcou Okruzna a takymto vlastnikom. Tato zdsada je v sulade s § 11, ods. 11
zakona.

3. VLASTNICTVO K POZEMKOM

3.1.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su, resp. budu umiestnené spolo¢né a verejné
zariadenia a opatrenia, nadobudne Obec Okruzna za nahradu. Tato zasada je
vsulade s § 11, ods. 19 zdkona. Za nahradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme
spravy a udrzby spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni.
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3.2.

3.3.

Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat’azit’.
MozZno ich pouZzit’ len na ucely podla § 108 zikona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon). Tato zasada je v sulade s § 11,
ods. 20 zékona.

Obmedzenie vyplyvajice z osobitnych predpisov (napr. zdkon ¢. 49/2002 Z. z.
0 ochrane pamiatkového fondu, zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny) prebera na seba vlastnik nového pozemku. Tato zasada je v stlade s § 11,
ods. 22 zakona.

4. DOPLNUJUCE ZASADY PRE UMIESTNENIE NOVYCH POZEMKOV

Na zaklade prerokovania navrhov a poziadaviek na uréenie novych pozemkov v obvode
projektu pozemkovych uprav v katastralnom uzemi OKkruznd, S jednotlivymi znamymi
vlastnikmi povodnych pozemkov, podla § 11, ods. 18 zakona, navrhujeme nasledovné
dopliiujuce zasady:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Vlastnici sthlasia s od¢lenenim pozemkov v prospech spolocnych a verejnych zariadeni
a opatreni do vySky maximalne 14 % z vymery svojich povodnych pozemkov v obvode
projektu pozemkovych tprav Vv pripade, ak to bude nevyhnutné. Na spolo¢né a verejné
zariadenia ucastnici prispeji postupom uvedenym v zékone.

V pripade  bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ich forma vlastnictva
po vyrovnani v novych pozemkoch zostane zachovana.

Vymery jednotlivych novych pozemkov budu navrhnuté podla poziadaviek vlastnikov,
v sulade s vymerami ich pévodnych pozemkov a po odpocitani prispevkov na spolo¢né
a verejné zariadenia a opatrenia.

Nevysporiadané pozemky v zastavanej cCasti obce, dlhodobo wuZivane znamym
vlastnikom, budi prednostne vysporiadané v jeho prospech, ak sa povodni
spoluvlastnici nedohodnu inak.

Vlastnictvo k novym pozemkom, ktoré su vyclenené na vybudovanie pristupovych
komunikacii k novym pozemkom vlastnikov nadobudne do vylu¢ného vlastnictva Obec
Okruzna.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sa nachddzaju ihriskd arezerva na rozSirenie
cintorina, nadobudne do vylu¢ného vlastnictva Obec Okruznd. Tieto pozemky sa
stavaju verejnym zariadenim.

Nové pozemky vlastnikov snezndmym pobytom a tych, ktori neprejavili zaujem
0 pozemkové Upravy, budu v jednotlivych projektovych blokoch umiestnené na okraji
ako uzavreté¢ celky, aby v pripade, Ze nebudi uzivané a udrziavané, nespdsobili
problémy susednym zndmym vlastnikom.
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4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

Vlastnictvo vlastnikov s nezndmym pobytom atych, ktori neprejavili zaujem
0 pozemkové upravy, bude ponechané v spoluvlastnickych podieloch, podl'a moznosti
Vv povodnych vlastnickych skupinéach.

Na zéklade poziadavky Obce Okruzna budu pristupové komunikacie navrhnuté podla
platnych Vseobecnych zasad funkéného usporiadania uizemia.

Obvod projektu pozemkovych uprav predstavuje péat projektovych blokov. Ked'Zze
podl'a znaleckého posudku cislo 137/2016 bola rovnaka jednotkova cena stanovena
v celom obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav, tak sa nové pozemky
umiestnené v ramci 'ubovol'ného projektového bloku povazuju za pozemky umiestnené
na poévodnom mieste.

Pocet novych pozemkov pre kazdého vlastnika bude zavisiet od poziadavky vznesenej
na prerokovani.

Nové pozemky na pol'nohospodarskom pddnom fonde, okrem spolo¢nych a verejnych
zariadeni a opatreni, budi ponechané v poI'nohospodarskom podnom fonde.

Umiestnenie nového pozemku do ochranného pasma cintorina, ktorého vymera
presahuje vel'kost’ vymery podl'a pdvodného stavu v tomto ochrannom pasme, je mozna
len so suhlasom vlastnika.

Nové pozemky znamych vlastnikov budi mat’, v sulade s platnym Gzemnym planom
obce, kdd prisluSnosti k zastavanému tizemiu obce s hodnotou 1, deklarujtci prislusnost’
pozemku K zastavanému tzemiu obce.

Vecné bremena azalozné prava bank ainych subjektov v obvode projektu
pozemkovych uprav budu prevedené na novovytvorené parcely s nezmenenymi
popisnymi informaciami, uvedenymi v katastri nehnutel'nosti.

V PreSove diia 22.09.2017

Vypracoval: Ing. Peter Repai

Progres CAD Engineering, s.r.o., PreSov
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